ALIENACAO FIDUCIA R}/
DE BENS IMOVEISZ,

MelhintNamem Chalhub



LEGISLACAO

. Lei 9.514/1997 - tipificacao
. Lei 10.931/2004 — dacao em pagamento,

denuncia da locac¢ao, taxa de ocupacgao 1%.

. Lei 11.076/2004 -, instrumento particular
. Lei 11.481/2007 - imoveis enfitéutic
direito real de uso, direito de superficie

moradia



LEGISLACAO

5. Cédigo de Processo Civil

Intimag¢ao do credor fiduciario quando

penhorado direito aquisitivo do fiduciante /

Ineficacia da alienacao do direito aquisitiv

credor fiduciario nao for cientificado



LEGISLACAO

6. Lei 13.465/2017, avaliagdo para ITBI como
referencial para leildo,

Intimacao hora certa,

Intimacao funcionario da portaria de
condominio ou loteamento com controle d%

acesso,

Caréncia de 30 dias para averbacdo da

croncalidarcran



LEGISLACAO

6. Lei 13.465/2017

Aumento do prazo para purgacao da mora,
Comunicacao da data dos leiloes mediante
correspondéncia para endereco do contrato /

Direito de preferéncia para reaquisicao dy
r

imovel até o segundo leilao pelo saldo deve

Revisionais apds consolidacao serao resolvidas

om nardac e dannc



LEGISLACAO

6. Lei 13.465/2017

Art. 39 da Lei 9.514: aplicagdo do DL 70/1966 sé

em execucao de crédito hipotecario, e nao /

fiduciario /



LEGISLACAO

7. Lei 13.476/2017

Tipificacado de nova operagcao de crédito

bancario, na qual o devedor responde pela/
divida com outros bens, caso o produto
apurado no leildao nao seja suficiente, nag

aplicando o § 52 do art. 27 da Lei 9.514




RE COM REPERCUSSAO GERAL

IPTU

RE 928.902

Relator: Ministro Alexandre de Moraes /
Recorrente: Caixa Economica Federal /

Recorrido : Municipio de Sao Vicen




RE COM REPERCUSSAO GERAL
EXECU(}RO EXTRAJUDICIAL DO CREDITO FIDUCIARIO

RE 860.631-SP
Relator Ministro Luiz Fux

/

Constitucionalidade do procedimento extrajud/



INDISPONIBILIDADE
Decisao do TRT-3 — MG

“"Em que pese esteja gravado com clausula de
alienacao judiciaria em contrato de cédula de crédito
bancario, a real situacao do imovel é diversa, isto €, os
executados contrairam um empréstimo bancario junto
ao embargante e deram o imovel, na verdade, co
garantia hipotecaria, e nao fiduciaria, sen:%a/
denominacao, que consta no contrato como ali o
fiduciaria, indevida.” (ET 0011811-45.2017.5.
28.11.2017).




DEFINICAO LEGAL
Lei 9.514/1997

Negdcio juridico pelo qual o devedor, ou
fiduciante, com o escopo de garantia, contrata
a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da/

propriedade resoluvel de coisa imovel (Le'/
9.514, art. 22).




CAMPO DE APLICACAO
Lei 9.514/1997

§ 12 A dalienacado fiduciaria podera ser
contratada por pessoa fisica ou juridica, /

nao sendo privativa das entidades que
operam no SFI, podendo ter co /

objeto, além da propriedade plena




CAMPO DE APLICACAO
Lei 10.931/2004

“Art. 51. [...] as obrigacoes em geral
também poderdo ser garantidas,

inclusive por terceiros, por cessdo /

fiducidaria (...), por alienacao fiduciari

de coisa imovel ...”



CAMPO DE APLICACAO

JURISPRUDENCIA RESTRITITIVA

Al 0.805.305-6 — TJPR - Publicado: 04/04/2012

Direito Processual Civil. Agravo de Instrumento. Acdo
Declaratdoria  de nulidade de garantia fiducidria.
Expropriacdo extrajudicial. Lei 9.514/97. Empréstimo
bancdrio. Constituicdo de capital de giro. Art. 263/CPC.
Suspensdo do procedimento expropriatdrio. Recurso
negado. 1. NOo se fratando de operacdo goron’rido/

fiduciariomente com amparo na Lei 92.514/94, por ndo
se fratar de financiamento imobilidrio (para fins

aquisicdo, edificacdo ou reforma de imovel),
de mutuo para constituicdo de capital

imperiosa a suspensdo do procedimento expropriatorio
fundamentado na citada lei, para evitar-s
dificil reparacdo aos mutudrios. 2. Aaravo de



CAMPO DE APLICACAO
POSICAO DO STJ

RECURSO ESPECIAL N° 1.542.275 - MS, rel. Min. Ricardo Vilas Boas
Cuévaq, Dje 2.12.2015

RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE GARANTIA
FIDUCIARIA SOBRE BEM IMOVEL. CEDULA DE CREDITO
BANCARIO. DESVIO DE FINALIDADE. NAO CONFIGURACAO.
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA. COISA IMOVEL.
OBRIGACOES EM GERAL. AUSENCIA DE NECESSIDADE DE
VINCULACAO AO SISTEMA  FINANCEIRO  IMOBILIARIO.
INTELIGENCIA DOS ARTS. 22, § 1°, DA LEI N° 9.514/1997 E 51 DA
LEl N° 10.931/2004. ANTECIPACAO DOS EFEITOS DA TUTELA.
VEROSSIMILHANCA DA ALEGACAO. AUSENCIA. 1. Cinge-se a@
controveérsia a saber se € possivel a constituicdo de alienac
fiducidria de bem imdvel para garantia de operacdo

reforma do imovel oferecido em garantia. 2. A lei Ndo exige

que o contrato de alienacdo

/



CAMPO DE APLICACAO
POSICAO DO STJ

RECURSO ESPECIAL N° 1.542.275 - MS, rel. Min. Ricardo Vilas Boas
Cuévaq, Dje 2.12.2015

2. A lei nGo exige que o contrato de alienacdo fiducidria de imovel
se vincule ao financiamento do proprio bem, de modo que é
legitima a sua formalizacdo como garantia de toda e qualgquer
obrigacdo pecunidria, podendo inclusive ser prestada por
terceiros. Inteligéncia dos arts. 22, § 1°, da Lei n® 9.514/1997 e 51 da
Lei n° 10.931/2004. 3. Muito embora a alienacdo fiducidria d
imoveis fenha sido infroduzida em nosso ordenamento juridico p
Lei n° 9.514/1997, que dispde sobre o Sistema Financiam
Imobilidrio, seu alcance ultrapassa os limites das franggCees
relacionadas a aquisicdo de imovel. 4. Considerando-sg”qde @
matéria € exclusivamente de direifo, ndo hd como se/exirair do
texto legal relacionado ao tema a verossimilhanca dds alegacoes
dos autores da demanda.




DIREITO DO FIDUCIANTE
Codigo Civil

“Art. 1.368-B. A alienacao fiduciaria em
garantia de bem movel ou imoével confere

direito real de aquisicao ao fiduciante, seV
cessionario ou sucessor.”

Redacao dada pela Lei 13.043, 13.11.201



DIREITO DO FIDUCIARIO
Cddigo Civil

“Art. 1.367. A propriedade fiducidria em
garantia de bens moveis ou imoveis sujeita-
se as disposicoes do Capitulo | do Titulo X

do Livro |l da Parte Especial deste Cédigc/
e, no que for especifico, a legislac
especial pertinente, nQo se equipara
oara  quaisquer efeitos, a propri
olena de que trata o art. 1.231."

Redacdo dada pela Lei 13.043, 13.11.2014




Alienacao de imovel rural
a empresa estrangeira

Lei n® 5.709/1971

Area superior a 3 Modbdulos de
Exploracdo Indefinida — autorizacdo /

do INCRA /
Area entre 3 MEl e 50 MEI /

autorizacao do  Conselho ~ de
Seguranca Nacional



Alienagcao de imovel rural
a empresa estrangeira

Lei n2 6.634/1979

“Art. 22 Salvo com o assentimento prévio do Conselho
de Seguranca Nacional, sera vedada, na Faixa de
Fronteira, a pratica dos atos referentes a: /

(...);
V — transacoes com imovel rural, que impliguem a
obtencao, por estrangeiro, do dominio, da posse

de qualquer direito real sobre o imovel;




Alienacao de imovel rural
a empresa estrangeira

Lei n2 6.634/1979
“(...).

§ 42 Excetua-se do disposto no inciso V a hipotese de
constituicao de direito real de garantia em favor de
instituicao financeira, bem como a de recebimento
de imovel em liquidacao de empréstimo de que trata

o inciso Il do art. 35 da Lei n? 4.595, de 31 /

dezembro de 1964.”

(redacao dada pelo art. 53 da Lei n2 13.097/2015).



Alienacao fiduciaria de imével rural
a estrangeiro

As restricoes estabelecidas pela Lei n°® 5.709/1971 ndo
se aplicam a dalienacdo fiducidria de bem imovel
rural em garantia em favor de pessoa fisica ou
juridica estrangeira, ou a esta equiparada, mas €

exigivel a autorizacdo de que trata essa lei,
enfretfanto, como requisito para consolidacao

propriedade no patrimonio dessas pessoas, em
de Iinadimplemento da obrigacdo gara
conseguente de excussdo do bem ou-dacdo do

direito eventual do devedor fiduciante (Lei n°



PENHORA DO DIREITO AQUISITIVO

Codigo de Processo Civil

Art. 799. Incumbe ainda ao exequente:

pignoraticio, hipotecario, anticrético ou
fiduciario, quando a penhora recair sobre
bens gravados por penhor, hipotec
anticrese ou alienacao fiduciaria;

| - requerer a intimacao do credor /




PENHORA DO DIREITO AQUISITIVO

Recurso Especial n° 1.171.341 - DF
(2009/0243850-3) - Relatora: Ministra
Maria Isabel Gallotti - Julgamento:
06/12/2011

Processual Civil. Penhora. Alienagao /
Fiduciaria. Contrato. Direitos.
Possiblidade. Inteligéncia do artigo 655 /

XI, do CPC. Recurso Especial conhecid
provido.




ENCARGOS TRIBUTARIOS E
CONDOMINIAIS

Lei 9.514/1997, art. 27
(...)

§ 82 Responde o fiduciante pelo
pagamento dos IMpOostos, taxas,
confribuicoes condominiais € quaisquer
OUTros encargos que recaiam ou venham
recair sobre o imovel, cuja posse tenha si
transferida para o fiducidrio, nos te
deste artigo, até a data em que o fid
vier a ser imitido na posse.

iArio



IPTU E CONDOMINIO LEI
N° 11.977/2009, art. 72

Lei n° 11.977/2009, Art. 72. Nas acdes judiciais de
cobranca ou execucdo de cotas de condominio, de
imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana ou de outras obrigacoes vinculadas ou
decorrentes da posse do imovel urbano, nas quais o
responsavel pelo pagamento seja o possuidor

investido nos respectivos direitos aquisitivos, assi
como o usufrutudrio ou outros titulares de direito /

de uso, posse ou fruicdo, serd notificado o fitul
dominio pleno ou Ufil, inclusive o promitente ve
ou fiduciario.

edor



ENCARGOS TRIBUTARIOS E
CONDOMINIAIS

Cédigo Civil, art. 1.368-B.

(...)

Paragrafo unico. O credor fiducidrio que se tornar
proprietdrio pleno do bem, por efeito de realizacdo da
garantia, mediante consolidacdo da proprieddde,/
adjudicacdo, dacdo ou outra forma pela qual Ihe tenh
sido transmifida a propriedade plena, passa a responge
pelo pagamento dos tributos sobre a propriedad
posse, taxas, despesas condominidais € quaisquers outros
encargos, tributdrios ou ndo, incidentes sobre o bem objeto
da garantia, a partir da data em que vier a ser imitido na
posse direta do bem.”




SUMULA 399 DO STJ

Cabe a legislacdo municipal estabelecer

V%

O sujeito passivo do IPTU.



IPTU DE IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE

TJSP — 15% Ca&mara de Direito Publico — (DOE 22.8.2016)
Agravo de Instrumento n°® 2214382-58.2015.8.26.0000

“ILEGITIMIDADE PASSIVA Execucdo fiscal IPTU Imovel
construido e vendido pela executada, e a ela alienado
fiduciariamente Hipdtese em que as fransacdes foram
registradas no Registro de Imoveis llegitimidade passiva
do credor fiducidrio, que, ademais, deixou de figur
como proprietdrio do bem imovel - Sujeicdo passiva
devedor fiduciante, nos tfermos dos Artigos 32 €

Codigo Tributdrio Nacional e o Artigo 27 da Lei 9414/97
Precedentes do STJ e desta Corte Reconhegimento -

Excecdo de pré-executividade acolhida - Recurso de
agravo de insfrumento provido.”




IPTU — REPERCUSSAO GERAL

RE 928.902

Relator: Ministro Alexandre de Moraes

Recorrente: Caixa Econdmica Federal /
Recorrido : Municipio de Sao Vicente /



EXTINCAO DO CONTRATO

Lei 9.514/1997

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos,
resolve-se, nos fermos deste artigo, a propriedade fiducidria
do imovel.

§ 1° No prazo de ftrinta dias, a contar da data de
liguidacdo da divida, o fiducidrio fornecerd o respecti
termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa
favor deste, equivalente a meio por cento dao m
fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacdo de que trata opardgrafo
anterior, o oficial do competente Registro/de Imodveis
efetuard o cancelamento do registro dd propriedade




EXTINCAO DO CONTRATO
Mora e inadimplemento

Lel 9.514/1997

Art. 26. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e

constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos term7

deste artigo, a propriedade do imovel em nome do fiduciario.



EXTINCAO DO CONTRATO
Mora e inadimplemento

Lel 9.514/1997

Intimacao do devedor e fiduciante com prazo de 15 dias para
purgacao da mora no Cartorio do Registro de Imoveis da situacao
do imovel objeto da garantia.

O prazo para pagamento das parcelas e encargos vencidos
estende-se até a data da averbacao da consolidacao d
propriedade no patrimoénio do credor, para a qual a lei fixa o pr
de 30 dias apo6s a expiracao do prazo de 15 dias fixado na car
intimacao

ApOs a averbacao da consolidacao é exigivel o pagamento integral
do saldo devedor e encargos (alteracao legislativa, Lei
13.465/11.7.2017).



EXTINCAO DO CONTRATO
Mora e inadimplemento

Lei 9.514/1997, com redacdo dada pela Lei
13.465/2017

N A G PP

§ 32-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imodveis ou

de registro de titulos e documentos ou o serventuario por el/ex/
credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio
residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motiv
ocultacao, intimar qualquer pessoa da familia ou, em s Ita,
qgualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara-ao imovel,
a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar,/ aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 € 254 da Lei n®
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EXTINCAO DO CONTRATO
Mora e inadimplemento

Lei 9.514/1997, com redacdo dada pela Lei
13.465/2017

recebimento de correspondéncia.




PURGACAO DA MORA APOS
CONSOLIDACAO?

REsp 1.433.031-DF

“Havendo previsao legal de aplicacao

do art. 34 do DL n° 70/99 a Lei n® 9.514/97

e ndo dispondo esta sobre a data limite
para purgacdo da mora do mutudrio, /
conclui-se pela Incidéncia irrestrita
daquele dispositivo legal aos con’rro’ro/
celebrados com base na Lei n® 9.514/
admitindo-se a purgacdo da mora até

~

assinatura do auto de arrematacgo.




PURGACAO DA MORA APOS
CONSOLIDACAO ?

REsp 1.462.210-RS

“[...], o contrato ndo se extingue por forca da
consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiducidrio, mas, sim, pela alienacdo em leildo publico
do bem objeto da alienacdo fiducidria, apos o©
lavratura do auto de arrematacdo. 3. [...] © cred;/
fiducidrio, nos termos do art. 27 da Lei n® 9.514/199

NAO incorpora o bem alienado em seu patrimaonio,
o confrato de mutuo ndo se extingue cC
consolidacdo da propriedade em nome do fidUcidrio
(...), € a auséncia de prejuizo para o credor, @
purgacdo da mora até a arrematacdo ndo encontra
nenhum entrave nrocedimental




PURGACAO DA MORA APOS
CONSOLIDACAO ?

REsp 1.518.085-RS

“[...] Aplicacdo subsididria do Decreto-lei n® 70/1966.
Protecdo do devedor.(...]. No dambito da alienacdo
fiducidria de imoveis em garantia, o contrato ndo se
extingue por forca da consolidacdo da propriedade em
nome do credor fiducidario, mas, sim, pela alienacdo e
leildo publico do bem objeto da alienacdo fiducidnd,
apos a lavratura do auto de arrematacdo. 3. A gargfii

do direito de quitacdo do deébito antes da assina do
auto de arematacdo protege o devedor da
onerosidade do meio executivo e garante credor @

realizacdo de sua legitima expectativa — recébimento do
Aabhito contratado !




PAGAMENTO APOS PRAZO
DA PURGACAO
Alteracao legislativa

Nova redacao do art. 39 da Lei 9.514/1997

“Art. 39. As operacdes de crédito compreendidas no
sistema de financiamento imobilidrio, a que se refere
esta Lei: /

Il - aplicam-se as disposicoes dos arts. 29
Decreto-Lei n2 70, de 21 de novembro de 1966,
exclusivamentie aos procedimentos de
créditos garantidos por hipoteca.”




PAGAMENTO APOS PRAZO
DA PURGACAO

Lei 9.514/1997, com redacao dada pela Lei 13.465/2017

A o S 7 Rt

§ 2°-B. Apos a averbacao da consolidagao da propriedade fiducidria no
patrimonio do credor fiduciario e até a data da realizacao do segundo
leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imdvel por preco correspondente ao valor da divida, somado
aos encargos e despesas de que trata o § 22 deste artigo, aos valor
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolida
propriedade fiduciaria no patrimonio do credor fiduciario, e a
inerentes ao procedimento de cobranca e leildao, incumbindg, também,
ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas
exigiveis para a nova aquisicao do imadvel, de que trata este paragrafo,
inclusive custas e emolumentos.




LEILAO - LANCE MINIMO
Alteracao legislativa

A g | S
Paragrafo unico. Caso o valor do imdvel convencionado

pelas partes nos termos do inciso VI do caput deste artigo
seja inferior ao utilizado pelo 6rgao competente como
base de calculo para a apuracao do imposto so
transmissao inter vivos, exigivel por forca
consolidacao da propriedade em nome do ALretlor

fiduciario, este ultimo sera o valor minimo par
venda do imdvel no primeiro leilao.

feito de



INTIMACAO PARA LEILAO

AgQRg no REsp 1367704 / RS, rel. Min. Paulo de Tarso
Sanseverino, Dje 13.8.2015

“Agravo regimental no Recurso Especial. Civil e Processuadl
Civil. Acdo anulatdria de leildo extrajudicial. LEl n°® 9.514/97.
Alienacdo fiducidria de coisa imovel. Noftificacdo pessodl
do devedor fiduciante. Necessidade. Precedente
especifico. Recurso especial parcialmente provido. 1. "
ambito do Decreto-Lei n°® 70/66, a jurisprudéncia do Sup

Tribunal de Justica hd muito se encontra consolida ®
sentido da necessidade de infimacdo pessoal do gg&gv&gdor
acerca da data da readlizacdo do lelldo exprajudicial

entendimento que se aplica aos contratos regidos pela Lei
n° 9.514/97" (REsp 1447687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 21/08/2014, DJe



INTIMACAO PARA LEILAO
Alteracao legislativa

§ 2°-A. Para os fins do disposto nos §§ 12 e
2° deste artigo, as datas, hordarios e locais
dos leiloes serao comunicados ao devedor
mediante correspondéncia dirigida ao /
enderec¢os constantes do conirato, inclusi

ao endereco eletronico.

Forma de comunicacdo equivalente a da



DIREITO DE PREFERENCIA
DO DEVEDOR PARA
Att. REAQUISICAO 27.

§ 22-B (...), € assegurado ao devedor fiduciante o direito
de preferéncia para adquirir o imovel por preco
correspondente ao valor da divida, somado a
encargos e despesas de que trata o § 2¢ deste arti
aos valores correspondentes ao imposto
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for
pagos para efeito de consolidagcao da pr
fiduciaria no patriménio do credor fiducidrio, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e




ACAO REVISIONAL
NAO OBSTA A
REINTEGRACAO DE POSSE

AT B0, oot aa

Paragrafo uUnico. Nas operacdoes de financiamento
imobilidrio, inclusive nas operacdes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, instituido pela Lei ne 11.977, de 7 de
julho de 2009, com recursos advindos da integralizacdo
cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), upha
vez averbada a consolidacdo da propriedade fidugfar

sobre as estipulacdoes contratuais ou 0s Tequisitos
procedimentais de cobranca e leilldo, exCetuada o
emgencm de no’rlﬂcogco do devedor flducmn’re serqo

N I A P | o - R I P



EXTINCAO MEDIANTE
“RESCISAQ” DA
ALIENACAO FIDUCIARIA ?

Apelacao 0104383-79.2007.8.26.0100, 92 Camara de Direito
Privado do TJSP, rel. Des. Alexandre Lazzarini, j. 23.2.2016

Fundamentos: a alienacao fiduciaria “envolve relacao de

consumo e contrato de adesao”, que, por si sO, autorizaria o
devedor fiduciante a “postular a rescisao da avenca, em virtud;/

de sua incapacidade financeira para continuar honrando
parcelas”, com a consequente exoneracao da sua obrigacg

pagar a divida contraida no contrato de financiamento.




LEILAO

Prazo: 30 dias apds consolidacdo

Primeiro leildo: preco minimo fixado no contfrato
Segundo leildo: saldo devedor e acrescidos
Exoneracdo do devedor pelo saldo remanescente.
Diferente da alienacdo fiducidria de bem movel

(Codigo Civil - Art. 1.366) /

“YArt. 1.366. Quando, vendida a coisa, o produto
bastar para o pagamento da divida e das desp de
cobranca, continuard o devedor obriga pelo
restante.”




LEILAO - PERDAO DA DiVIDA

Proposta de alteracao legislativa

Restringir o perddo da divida aos
financiamentos habitacionais, dispondo
expressamente que nos demais casos
devedor confinuard respondendo p
saldo remanescente, como [d ocorr
consorcios (Lei 11.795/2008).




CONSTITUCIONALIDADE

RE 860.631-SP com repercussao geral
Relator Ministro Luiz Fux

Decisao de 28.11. 2017: “Cumpre destacar que, nada obstante
recaia a discussao sobre a constitucionalidade da execucao
extrajudicial em contratos imobiliarios, a matéria versada nos autos
nao guarda identidade com a tratada no RE 627.106 — Tema 249 da
repercussao geral do Supremo Tribunal Federal. Naquele leadin
case, discute-se a recepcao constitucional do Decreto-lei 70/1
gue prevé a execucao extrajudicial por dividas contraidas no r

situacao diversa da presente demanda, cujo objto é a
constitucionalidade da Lei 9.514/1997, que prevé a p
execucao extrajudicial nos contratos de mut pelo Sistema
Financeiro Imobiliario com alienacao fiduciaria de imovel”



CONSTITUCIONALIDADE

RE 860.631-SP com repercussao geral
Relator Ministro Luiz Fux

Clausula resolutiva expressa opera de pleno direito (CC,
art. 474), independente de intervencao judicial.

Procedimento extrajudicial observa o contraditorio:
bindbmio informacao + resisténcia a partir da intimacao

para purgacdo da mora. /
Promessa de venda (Lei 4.591/64 e Lei 6.766/79). /
cem

Usucapidao extrajudicial (Lei 6.015/73, art. 216-
redacao do art. 1.071 do CPC).

Aquisicao da propriedade mediante legitimacdo de posse
extrajudicial (Lei 13.465/2017)




CONSTITUCIONALIDADE

RE 860.631-SP com repercussao geral
Relator Ministro Luiz Fux

CPC, art. 725, VI, exclui do rol dos procedimentos de
jurisdicao voluntaria a extincao da propriedade fiduciaria
oriunda de fideicomisso “quando ocorrer antes do evento
que caracterizar a condicdo resolutoria” (art. 725, VI), isso
significando que, uma vez verificada a condicao resolutiva
incorpora-se a propriedade ao patrimdnio
fideicomissario mediante simples averbacao da ocorr‘:/v{
do evento pelo oficial do Registro de Imoveis, ndo
para esse fim que lhe seja apresentado o frespectivo

documento comprobatorio, por ini€iativa do
fideicomissario.




TAXA DE OCUPACAO APOS
CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE

Lei 9.514/1997, com redacao dada pela Lei 13.465/2017

Art. 37-A. O devedor fiduciante pagara ao credor fiduciario,
ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacao do
imodvel, por més ou fragao, valor correspondente a 1% (u
por cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o paragr
unico do art. 24 desta Lei, computado e exigivel desde a/
da consolidacao da propriedade fiduciaria no patri ig’ do

credor fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores,
vier a ser imitido na posse do imovel.




JURISPRUDENCIA

Contribuicao condominial (solidariedade)

TJSP - Apelacdo n° 984507-0/0 - Relator Des.
Francisco Casconi - 17/02/2009 - despesas de
condominio - acdo de cobranca - registro imobilidrio -
alienacdo fiducidria - credor fiducidario e devedores
fiduciantes - solidariedade - o condominio pode optar
contra quem Iintentar acdo de cobranca de ta
condominial, desde que possua qualguer rela
juridica vinculada ao imovel - interesse da coletiy e
- direito de regresso - recurso improvido.




JURISPRUDENCIA

Contribuicao condominial
(ilegitimidade do fiducidrio)

Ai nN° 70022169833 — 18* Cadmara Civel TJRS — Relator
Des. Nelson José Gonzaga - Cobranca de cotas de
condominio. Alienacdo fiducidria. Lei 9.514/97.
legitimidade passiva do credor fiducidrio. A
responsabilidade pelos encargos de condominio,
incidentes sobre imoével adquirido por meio de

Art. 27, 8§8° da lei 9.514/97.
llegitimidade passiva reconhecida. Correta a ex
do credor fiducidrio do pdlo passivo da o
cobranca. Negado seguimento Ao recurso.



JURISPRUDENCIA

Contribuicao condominial (Responsabilidade do fiduciante)

TJRJ — Apelacdo Civel n°® 2009.001.08842 — Relator Des. Gabriel de
Oliveira Zefiro - Acdo sumaria de cobranca de obrigacdes condominiais.
Verba que é vinculada a unidade autbnoma que compde o condominio
edilicio. Pedido julgado procedente em relacdo ao credor fiducidrio, com
acolhimento da preliminar de ilegitimidade ad causam suscitada pelo
devedor fiduciante, sob a alegacdo de que o inadimplemento rompeu
com o pacto e consolidou a propriedade resoluvel em favor do mutuante.
Premissa falsa e conclusdo de igual natureza. O rateio das despesas
condominiais ndo se fulcra no dominio que € oponivel erga omnes, mas
utilizacdo efetiva dos bens e servicos da coisa comum. efetivad
alienacdo do bem pela escritura de alienacdo fiducidri
responsabilidade  pelos encargos do  condominio  serg do
mutudrio/fiduciante até que o fiducidrio seja imitido na posse /Como a
respeito € o teor do art. 27, §8° da Lei 9.514/97. Precedenies do STJ.
Recurso conhecido e provido para reformar a senterica e julgar
procedente o pedido em relacdo ao segundo Mdemandado e
improcedente em relacdo ao primeiro reu. Undnime.




JURISPRUDENCIA

Restituicao das quantias pagas.
Prevaléncia do art. 27 da Lei 9.514 sobre o art. 53 CDC

Agln no REsp 932750-SP (8.2.2008)
Agin no REsp 1.160.549-RS (3.9.2012)

“Em verdade, a situacdo fatica dos autos discrepa daquela em que
frmado o entendimento desta Corte Superior, conforme julgados
colacionados; trata-se, in casu, de alienacdo fiducidria em garanti
de bens imoveis e ndo de simples promessa de compra € venda |,
solucdo da controvérsia, seja ela buscada no dmbito do confli
normas, seja pela ofica da inexisténcia de conflitos eghfe/ os
dispositivos normativos em questdo, leva a prevaléncia
especifica de regéncia da alienacdo fiducidria de benis Imovels,
concluindo-se, por conseguinte, pelo descabimento dapretensdo de
restituicdo das prestacoes adimplidas, por forca dos 8§ 4°, 5° e 6° do
art. 27 da Lein® 9.514/97."




JURISPRUDENCIA

Restituicao das quantias pagas.
Prevaléncia do art. 27 da Lei 9.514 sobre o art. 53 do
CDC

Recurso Especial 1.230.384-SP (3.4.2013)

“A regra especial do § 4° da Lein. 9.514/97 cloramen’r/
estatui que a restituicdo ao devedor, apods a venda

imovel em leildo, serd do valor do saldo que sobej
total da divida apurada. Portanto, existe regra esgezial
para a situacdo juridica em questdo, g deve
preponderar sobre a regra geral do Codigo de Defesa
do Consumidor.”




JURISPRUDENCIA

Restituicao das quantias pagas.

Prevaléncia do art. 27 da Lei 9.514 sobre o art. 53 do CDC
Embargos Infringentes ne 0014916-27.2010.8.26.0604/50001, rel.
Des. Francisco Eduardo Loureiro, j. 11.8.2015
“Ndo se resolve confrato, mas sim se executa garantia, o que é
estruturalmente distinto. A construtora vendedora cumpriu
infegralmente a sua prestacdo, enfregando o imovel e
celebrando o contrato de compra e venda. Financiou o preco e
tornou-se credora fiducidria, com propriedade resoluvel sobr;%

unidade autonoma. Disso decorre ndo mais existir contr
bilateral a ser resolvido, por iniciativa de qualguer das pa
Existe agora apenas e tado somente confrato unilateral de
garantido por propriedade fiducidria. (...). Resta apgfiay” ao
credor, se o caso, executar a garantia real e levapzo imovel
gravado a leildo extrajudicial, nos exatos termos da’L. 9.514/97,
com o proposito Unico e exclusivo de recuperar o seu credito”



JURISPRUDENCIA

Restituicao das quantias pagas.
Alienacado fiducidria = Promessa de venda

Apelacdo 0104383-79.2007.8.26.0100, 9° Cdmara de Direito
Privado do TJSP, rel. Des. Alexandre Lazzarini, |. 23.2.2016

“Rescisdo do contrato de alienacdo fiduciaria”

Fundamentos: a alienacdo fiducidria “envolve relacdo de
consumo e contrato de adesdo”, que, por si sO, autorizaria
devedor fiduciante a “postular a rescisdo da avenca, em virt




INCONTROVERSO
NOVO CPC

Art. 330. A peticao inicial sera indeferida quando:
| - for inepta;

(....)

§ 22 Nas agoes que tenham por objeto a revisao de obrigacao decorrente d
empréstimo, de financiamento ou de alienacao de bens, o autor tera de,
pena de inépcia, discriminar na peticao inicial, dentre as obriga¢coes contra

do débito.

§ 32 Na hipdtese do § 22, o valor incontroverso devera continuar a
tempo e modo contratados.



PAGAMENTO DO
INCONTROVERSO

Proposta de alteragao legislativa

Acrescentar § 42 ao art. 330 do CPC para dispor
que o valor do incontroverso a ser pago ao

credor no modo e no prazo contratado serd n
minimo o valor do principal, dividido pelo pr

contratual.




INDISPONIBILIDADE

Proposta de alteragao legislativa
Codigo Civil

Art. 1.364. (...). Paragrafo unico. Os direitos reais de
garantia ou constricoes, Inclusive as averbacoes
de Dblogueios e Iindisponibilidades de qualguer
natureza, Incidentes sobre o direito real de
aquisicdo do bem movel ou imével de que sej
titular o fiduciante ndo obstam sua consolidac
no patrimonio do credor e sua venda, mas
rogam-se no direito do fiduciante a percepgda do
saldo que eventualmente remanescer dg’ produto
da venda do bem.




