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CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL

Analise do REsp n2 1.634.847 —SP
Questao em debate:
1) O atraso de obra enseja o dano moral?

2) A clausula de tolerancia é admitida na jurisprudéncia?




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL
Clausula de tolerancia e o STJ:

“AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO
NA OBRA. REPETICAO SIMPLES DO INDEBITO. AUSENCIA DE MA-FE DA COBRANCA. TOLERANCIA DE
180 DIAS DE ATRASO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS. CLAUSULA COMUM PRESENTE NOS
CONTRATOS DESSA ESPECIE EM RAZAO DA COMPLEXIDADE DO EMPREENDIMENTO. REEXAME
VEDADO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULAS N. 5 e 7/STJ. PRINCIPIO DA EQUIVALENCIA DE DIREITOS
E DEVERES ENTRE FORNECEDORES E CONSUMIDOR. TEMA NAO DEBATIDO PELA ULTIMA INSTANCIA
ESTADUAL. SUMULAS N. 282 E 356/STF. 1. Invidvel a andlise do recurso especial quando dependente
de reexame de matéria fatica da lide, inclusive o contrato celebrado pelas partes (Simulas n. 5 e 7 do
STJ). 2. A tese referente a aplicacdo do Principio da equivaléncia de direitos e deveres entre
fornecedores e consumidor nao foi objeto de debate pela ultima instancia estadual. Ausente o
prequestionamento, incide o édbice das Sumulas n. 282 e 356 do STF. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento. (AgRg no REsp 1512793/RS, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA,
julgado em 17/03/2016, DJe 22/03/2016)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL

Clausula de tolerancia e o TJSP:

Sumula 164: E vdlido o prazo de toleréncia néo superior a
cento e oitenta dias, para entrega de imovel em construcado,
estabelecido no compromisso de venda e compra, desde que
previsto em clausula contratual expressa, clara e inteligivel.




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL
Analise do REsp n2 1.634.847 — SP

Acérdao recorrido (TJ/SP):

“A indenizacao por dano moral visa atender duas finalidades: compensar por um mal
causado e coibir o agente a nao repetir sua conduta. A situag¢ao criada pelo inadimplemento
gera instabilidade e incertezas no comprador, que se vé sem perspectiva de mudanca para
o imovel adquirido, tendo de se submeter a condicoes nem sempre agradaveis. Por outro
lado, tem se tornado pratica no mercado imobiliario o atraso nas obras, muito embora as
construtoras, como a apelante, nao se abstenham de dar inicio a novos empreendimentos,
o que, naturalmente, tende a fazer com que a mao-de-obra torne-se ainda mais escassa.
Além disso, o atraso mostra-se comercialmente interessante, na medida em que boa parte
do valor dos imdveis é recebido antes da entrega do bem e serve para o financiamento das
despesas da construtora. Assim, considerado os dois critérios, razoavel o arbitramento da
indenizacdo por danos morais em RS 6.780,00. Valor este que cumpre a um sé tempo, a
funcao punitiva do dano moral, sem gerar, por outro lado, enriquecimento ilicito do
favorecido”.



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL
REsp n2 1.634.847 —SP

“PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO DE DANOS MATERIAIS E
COMPENSACAO DE DANOS MORAIS. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 282/STF. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. CURTO PERIODO. MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL
AFASTADO. 1. A auséncia de decisao acerca dos dispositivos legais indicados como violados impede o
conhecimento do recurso especial. 2. Cinge-se a controvérsia em determinar se o atraso da recorrente
na entrega de unidade imobiliaria, objeto de contrato de compra e venda firmado entre as partes, gera
dano moral ao recorrido, habil a ser compensado. 3. Muito embora o entendimento de que o simples
descumprimento contratual ndao provoca danos morais indenizaveis, tem-se que, na hipotese de atraso
na entrega de unidade imobiliaria, o STJ tem entendido que as circunstancias do caso concreto podem
configurar lesao extrapatrimonial. 4. Na hipdtese dos autos, contudo, em razao de lapso temporal nao
consideravel a ponto de se considerar afetado o amago da personalidade do recorrido - até mesmo
porque este vendeu o imdvel apds cinco meses do atraso na entrega do imdvel - nao ha que se falar
em abalo moral indenizavel. 5. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido” (STJ,
32 Turma, Resp 1.634.847, Rel. Nancy Andrighi, j. 22 de novembro de 2016".



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL

Entendimento contrario:

“CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER, CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAL E MORAL,
COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. INCORPORACAO IMOBILIARIA. ATRASO
NA ENTREGA DE IMOVEL. OFENSA AO ART. 535 DO CPC/73. NAO
CONFIGURADA. INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS DECORRENTE DO ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL. POSSIBILIDADE. CASO FORTUITO NAO
COMPROVADO. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
SUMULA N2 7 DO STJ. ALEGACAO DE QUE O DANO MORAL DEVE SER
COMPROVADO. INOVACAO RECURSAL. IMPOSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO”. (Agint no AREsp 784.151/RJ, Rel. Ministro
MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 01/12/2016, DJe 15/12/2016)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 1: ATRASO DE OBRA E DANO MORAL

Sumula 161 do TJ/SP:

“Nao constitui hipotese de caso fortuito ou de forca maior, a
ocorréncia de chuvas em excesso, falta de mao de obra,
aguecimento do mercado, embargo do empreendimento ou,
ainda, entraves administrativos. Essas justificativas encerram

“res inter alios acta” em relacao ao compromissario
adquirente.”



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 2: ATRASO DE OBRA E LUCROS CESSANTES

“A jurisprudéncia desta casa é pacifica no sentido de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacao por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncao de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual nao lhe é imputavel.
Precedentes”. (AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Min. Sidnei Beneti, j. em
07.02.2012 pela 32 T.)

Sumula 162 do TISP: “Descumprido o prazo para a entrega do imovel objeto do
compromisso de venda e compra, € cabivel a condenacao da vendedora por
lucros cessantes, havendo a presuncao de prejuizo do adquirente,
independentemente da finalidade do negdcio.”



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 3: PRESCRICAO DA COBRANCA DA TAXA CONDOMINIAL

Analise do Resp 1483930-DF (Recurso Repetitivo)

Questao em debate: na pretensao da cobranca da taxa condominial, aplica-
se a regra geral da prescricdo (art. 205) ou a especial, prevista no art. 206, §
52 inciso I?

Art. 205. A prescricdo ocorre em dez anos, quando a lei ndo lhe haja fixado
prazo menor.

Art. 206: Prescreve:

$ 52 Em cinco anos:

| - a pretenséo de cobranca de dividas liquidas constantes de instrumento
publico ou particular;
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TEMA 3: PRESCRICAO DA COBRANCA DA TAXA CONDOMINIAL

Analise do Resp 1483930-DF
Leading case:

“CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. COTAS CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. PRESCRICAO
DA PRETENSAO DE COBRANCA DE QUOTAS CONDOMINIAIS. INCIDENCIA DO 206, § 52, | DO
CC/02. 1. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de declaracdo. 2. Na
vigéncia do CC/16, o crédito condominial prescrevia em vinte anos, nos termos do seu art.
177. 3. Com a entrada em vigor do novo Codigo Civil, o prazo prescricional aplicavel a
pretensao de cobran¢a das quotas condominiais passou a ser de cinco anos, nos termos do
art. 206, § 59, I, do CC/02, observada a regra de transicdo do art. 2.028 do CC/02. 4. Recurso
especial parcialmente provido”. (REsp 1139030/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 18/08/2011, DJe 24/08/2011)




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 3: PRESCRIGAO DA COBRANCA DA TAXA CONDOMINIAL

Analise do Resp 1483930-DF (Recurso Repetitivo)
Parecer do MP:

“No ponto, vale salientar que, como a taxa de condominio € a soma das
despesas divididas entre o numero de condéminos, respeitando a quota parte
de cada um, trata-se de uma quantia, por natureza, liquida, sujeita apenas a
uma operacao aritmética. De fato, possui natureza de divida liquida e certa,
porquanto nao cabe ao condomino questionar valores, pois este é tao
somente a consequéncia do rateio das despesas efetuado pelo sindico e que
resultam més a més na quota parta de cada condomino. Cumpre distinguir o
fato de os débitos serem variaveis de sua alegada iliquidez, pois o condémino
sempre € instado pelo sindico a pagar valor certo”.




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 3: PRESCRICAO DA COBRANGA DA TAXA CONDOMINIAL

Analise do Resp 1483930-DF (Recurso Repetitivo)
Parecer da Associacao Brasileira das Administradoras de Imoveis — ABADI:

“Firmamos o entendimento no qual o nascimento da relacao obrigacional
condominial nao se dd com a Convencao do Condominio edilicio, que apenas
regulamenta tal obrigacao, a qual é de natureza propter rem, surgindo, portanto,
devido a relacao juridica existente entre uma pessoa (condomino) e um determinado
bem (unidade autbnoma). A obrigacao, por assim, possui carater e natureza
ambulatorial, acompanhando a coisa independentemente do seu titular. Por forca
desse irrefutavel entendimento, podemos concluir que a despesa condominial nao
guarda qualquer correspondéncia com a divida liquida constante de instrumento
publico ou particular, justamente porque tais instrumentos nao sao a fonte dessa
obrigacao”.
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TEMA 3: PRESCRICAO DA COBRANCA DA TAXA CONDOMINIAL
Analise do Resp 1483930-DF

Ementa (ainda nao publicada, mas disponivel no site do STJ):

“RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. DIREITO CIVIL. COBRANCA DE
TAXAS CONDOMINIAIS. DIVIDAS LIQUIDAS, PREVIAMENTE ESTABELECIDAS EM DELIBERACOES
DE ASSEMBLEIAS GERAIS, CONSTANTES DAS RESPECTIVAS ATAS. PRAZO PRESCRICIONAL. O
ART. 206, § 52, |, DO CODIGO CIVIL DE 2002, AO DISPOR QUE PRESCREVE EM 5 (CINCO) ANOS
A PRETENSAO DE COBRANCA DE DIVIDAS LIQUIDAS CONSTANTES DE INSTRUMENTO PUBLICO
OU PARTICULAR, E O QUE DEVE SER APLICADO AO CASO. 1. A tese a ser firmada, para efeito
do art. 1.036 do CPC/2015 (art. 543-C do CPC/1973), é a seguinte: "Na vigéncia do Cédigo
Civil de 2002, é quinquenal o prazo prescricional para que o Condominio exercite a
pretensao de cobranca de taxa condominial ordindria ou extraordinaria, a contar do dia
seguinte ao vencimento da prestacao". 2. No caso concreto, recurso especial provido.
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TEMA 3: PRESCRICAO DA COBRANGCA DA TAXA CONDOMINIAL

Analise do Resp 1483930-DF
Segundo o julgado:

“Ao contrario do que propugnam os mencionados amicus curiae,
conforme os precedentes que se formaram nesta Corte Superior, o
dispositivo, com clareza solar, exige "apenas" que a divida seja
liquida, constante de instrumento particular ou publico, que, pois, a
demonstre. E ndo, necessariamente, que tenha sido sido contraida
em um desses instrumentos”.



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 4: LEGITIMIDADE PASSIVA EM ACAO DE COBRANCA DE DIVIDAS
CONDOMINIAIS

Analise do Resp 1.345.331-RS (Recurso Repetitivo — Tema 886)

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. LEGITIMIDADE PASSIVA EM ACAO DE COBRANCA DE DIVIDAS
CONDOMINIAIS. RECURSO REPETITIVO (ART. 543-C DO CPC E RES. 8/2008-STJ). TEMA 886. A respeito da
legitimidade passiva em acdo de cobranca de dividas condominiais, firmaram-se as seguintes teses: a) o
que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacdes condominiais nao é o registro do
compromisso de compra e venda, mas a relagao juridica material com o imdvel, representada pela
imissdo na posse pelo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da
transacao; b) havendo compromisso de compra e venda nao levado a registro, a responsabilidade
pelas despesas de condominio pode recair tanto sobre o promitente vendedor quanto sobre o
promissario comprador, dependendo das circunstancias de cada caso concreto; e c) se ficar
comprovado (i) que o promissario comprador se imitira na posse e (ii) o condominio teve ciéncia
inequivoca da transac¢do, afasta-se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder
por despesas condominiais relativas a periodo em que a posse foi exercida pelo promissario
comprador. (REsp 1.345.331-RS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, Segunda Secdo, julgado em 8/4/2015,
DJe 20/4/2015).



http://www.stj.jus.br/webstj/processo/justica/jurisprudencia.asp?origemPesquisa=informativo&tipo=num_pro&valor=REsp1345331

CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZAGAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA
PUNIR O CONDOMINO INADIMPLENTE.

A) IMPOSSIBILIDADE DE USO DA AREA COMUM:

“a sancao que obsta o conddmino em mora de ter acesso a uma area comum (seja
qual for a sua destinacdo), por si s, desnatura o proprio instituto do condominio,
limitando, indevidamente, o correlato direito de propriedade” (RESP 1.564.030)

B) SERVICOS ESSENCIAIS:

A falta de pagamento de taxas condominiais n3ao autoriza a suspensao, por
determinacao da assembleia geral de condéminos, do uso de servicos essenciais. Para
a Terceira Turma, a substituicdo de meios expressamente previstos em lei pela
restricdao ao condomino inadimplente quanto a utilizacao dos elevadores afronta o
direito de propriedade e sua funcao social, além da dignidade da pessoa humana (REsp
1.401.815).



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZAGAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA
PUNIR O CONDOMINO INADIMPLENTE.

“Nao sendo o elevador um mero conforto em se tratando de edificio de
diversos pavimentos, com apenas um apartamento por andar,
localizando-se o apartamento da recorrente no oitavo pavimento, o
equipamento passa a ter status de essencial a propria utilizacao da
propriedade exclusiva. O corte do servico dos elevadores gerou dano
moral, tanto do ponto de vista subjetivo, analisando as peculiaridades da
situacao concreta, em que a condicao de inadimplente restou
ostensivamente exposta, como haveria, também, tal dano in re ipsa, pela
mera violacdo de um direito da personalidade”. (REsp 1401815/ES, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2013,
Dle 13/12/2013)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZACAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA
PUNIR O CONDOMINO INADIMPLENTE.

C) CONDOMINO ANTISSOCIAL (TISP)

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Cautelar Inominada — Condominio —
Expulsao e/ou afastamento do condomino por comportamento antissocial
— Liminar initio litis - Medida extrema, aceita em hipoteses absolutamente
excepcionais — Necessidade de abrir a instrucao, observados os principios
do contraditério e da ampla defesa, apds o que possivel o reexame da
matéria nos termos do art. 807 do CPC — Decisao modificada — Recurso
provido em parte. (Tribunal de Justica de Sao Paulo, Agravo de
Instrumento  n2  0144346-93.2013.8.26.0000, Relator(a):  Egidio
Giacoia; Comarca: Guaruja; Orgdo julgador: 32 Camara de Direito
Privado; Data do julgamento: 08/10/2013; Data de registro: 09/10/2013)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZACAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA PUNIR
O CONDOMINO INADIMPLENTE.

C) CONDOMINO ANTISSOCIAL (TJSP)

CONDOMINIO EDILICIO. Situacdo criada por morador, sargento da Policia
Militar, que, reincidente no descumprimento das normas regulamentares,
renova condutas antissociais, apesar da multa aplicada e que nao é paga,
construindo, com isso, clima de instabilidade ao grupo e uma inseguranca
grave, devido ao seu génio violento e ao fato de andar armado no ambiente,
por privilégio profissional. Adequacao da tutela antecipada emitida para
obriga-lo a nao infringir a convencao, sob pena de multa ou outra medida
especifica do § 52 do art. 461 do CPC, inclusive o seu afastamento.
Interpretacdao do art. 1.337 do CC. Nao provimento. (TJSP. Agravo de
Instrumento n.2 513.932.4/3. Relator Desembargador Enio Santarelli Zuliani.
Data da publicacdo: 02/08/2007)




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZACAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA
PUNIR O CONDOMINO INADIMPLENTE.

C) CONDOMINO ANTISSOCIAL (DECISAO DO TISP)

“Expulsao de condomino por comportamento antissocial. Impossibilidade.
Auséncia de previsao legal. O Codigo Civil permite no art. 1.337 a aplicacao
de multas que podem ser elevadas ao décuplo em caso de
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos. Multa mensal
gue tem como termo inicial a citacao e o final a publicacao da r. sentenca, a
partir de quando somente sera devida por fatos subseqlientes que vierem a
ocorrer e forem objeto de decisao em assembléia. Recursos parcialmente
providos. (Tribunal de Justica de Sao Paulo, Apelacdo n® 0318734-
14.2009.8.26.0000, Relator(a): Maia da Cunha; Comarca: Barueri; Orgdo
julgador: 42 Camara de Direito Privado; Data do julgamento: 01/10/2009; Data
de registro: 19/10/2009; Outros numeros: 6684034600).




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 5: ILEGALIDADE DA UTILIZACAO DE MEDIDAS NAO PECUNIARIAS PARA
PUNIR O CONDOMINO INADIMPLENTE.

C) CONDOMINO ANTISSOCIAL (TJRS)

APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. DIREITO CIVIL. COISAS, PROPRIEDADE. Exclusdo do
conddomino nocivo. Impossibilidade convivéncia pacifica ante a conduta antissocial do
condémino. APELO NAO PROVIDO. UNANIME. (...) Assim, em que pese n3o haja previsdo
expressa a amparar a pretensao de exclusao do réu do condominio autor, uma vez que o
art. 1.337 do CC/2002 ndo contempla tal possibilidade, pode o magistrado, verificando que
o comportamento antissocial extravasa a unidade condominial do “infrator” para as areas
comuns do edificio, levando o condomino a impossibilidade de corrigir tal comportamento
mesmo apos a imposicao do constrangimento legal — multa -, decidir pela exclusao do
proprietario da unidade auténoma, continuando este com seu patrimoénio, podendo ainda
dispor do imdvel, perdendo, entretanto, o direito de convivéncia naquele condominio.
(TJRS. Apelacao civel n.2 70036235224, 172 Camara Civel. Desembargador Relator Bernadete
Coutinho Friedrich. Julgado em 15/07/2010).



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 6: EXTINCAO DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Analise da Sumula 543 do STJ:

“Na hipotese de resolucao de contrato de promessa de compra e
venda de imoével submetido ao Cdédigo de Defesa do Consumidor,
deve ocorrer a imediata restituicao das parcelas pagas pelo
promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva
do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha
sido o comprador quem deu causa ao desfazimento”.



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 6: EXTINCAO DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Em sentido proximo:
Sumula 1 do Tribunal de Justica de Sao Paulo:

“O Compromissario comprador de imovel, mesmo
inadimplente, pode pedir a rescisao do contrato e reaver as
guantias pagas, admitida a compensacao com gastos
proprios de administracdo e propaganda feitos pelo
compromissario vendedor, assim como com o valor que se
arbitrar pelo tempo de ocupacao do bem”.




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 7: RECONHECIMENTO DO TIME-SHARING COMO DIREITO REAL:

Analise do Resp 1546165

“PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO. MULTIPROPRIEDADE
IMOBILIARIA (TIME-SHARING). NATUREZA JURIDICA DE DIREITO REAL. UNIDADES FIXAS DE TEMPO.
USO EXCLUSIVO E PERPETUO DURANTE CERTO PERIODO ANUAL. PARTE IDEAL DO MULTIPROPRIETARIO.
PENHORA. INSUBSISTENCIA. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO. 1. O sistema time-sharing ou
multipropriedade imobiliaria, conforme ensina Gustavo Tepedino, é uma espécie de condominio
relativo a locais de lazer no qual se divide o aproveitamento econdmico de bem imodvel (casa, chalé,
apartamento) entre os cotitulares em unidades fixas de tempo, assegurando-se a cada um o uso exclusivo
e perpétuo durante certo periodo do ano. [...]5. A___multipropriedade _imobilidria, mesmo __nao
efetivamente codificada, possui _natureza juridica de direito real, harmonizando-se, portanto,
com_os _institutos constantes do rol previsto no art. 1.225 do Codigo Civil; e o multiproprietario, no
caso de penhora do imdvel objeto de compartilhamento espacgo-temporal (time-sharing), tem, nos
embargos de terceiro, o instrumento judicial protetivo de sua fracao ideal do bem objeto de constricao.
6. E insubsistente a penhora sobre a integralidade do imdvel submetido ao regime de
multipropriedade na hipdtese em que a parte embargante é titular de fracao ideal por conta de cessao de
direitos em que figurou como cessionaria. 7. Recurso especial conhecido e provido. (REsp 1546165/SP, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Rel. p/ Acérdido Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 26/04/2016, DJe 06/09/2016)




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 8: RECONHECIMENTO DO DIREITO REAL DE LAJE - MP 759/2016

Codigo Civil

Art. 1.510-A. O direito real de laje consiste na possibilidade de coexisténcia
de unidades imobiliarias autbnomas de titularidades distintas situadas em
uma mesma area, de maneira a permitir que o proprietario ceda a
superficie de sua construcao a fim de que terceiro edifique unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.

§ 12 O direito real de laje somente se aplica quando se constatar a
impossibilidade de individualizacao de lotes, a sobreposicao ou a
solidariedade de edificacdes ou terrenos.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510a
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510a

CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 8: RECONHECIMENTO DO DIREITO REAL DE LAJE - MP 759/2016

Codigo Civil

Critica: Trata-se de direito real de laje ou direito de superficie (por
“sobrelevacao” ou por “cisao”?

Segundo Fabio Rocha Pinto: “A ‘Laje’ nao seria sequer um Direito Real, mas
sim um ‘processo’, um mecanismo juridico por meio do qual se subdivide o
bem existente, dando lugar a dois ou mais imoveis independentes, com
propriedade distinta. Seria, portanto, uma espécie simplificada de
condominio edilicio ou, ainda, um novo método de parcelamento
imobiliario”.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510a

CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 9: COMISSAO DE CORRETAGEM

Analise do Resp 1.551.956 — Recurso repetitivo - Prescricao trienal

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR.
INCORPORACAO  IMOBILIARIA. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM
ESTANDE DE VENDAS. CORRETAGEM. SERVICO DE ASSESSORIA TECNICO-
IMOBILIARIA (SATI). CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. PRESCRICAO TRIENAL DA PRETENSAO. ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA. 1. TESE PARA OS FINS DO ART. 1.040 DO CPC/2015: 1.1. Incidéncia da
prescricao trienal sobre a pretensao de restituicao dos valores pagos a
titulo de comissao de corretagem ou de servico de assisténcia técnico-
imobiliaria (SATI), ou atividade congénere (art. 206, § 39, IV, CC). 1.2 (REsp
1551956/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, SEGUNDA SECAO,
julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016)




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 9: COMISSAO DE CORRETAGEM

Analise do Resp n2 1599511: Legalidade da clausula que transfere ao consumidor o
pagamento da comissao de corretagem nos estandes e da abusividade do SATI:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. INCORPORACAO
IMOBILIARIA. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS. CORRETAGEM. CLAUSULA
DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO CONSUMIDOR. VALIDADE. PRECO TOTAL. DEVER DE
INFORMACAO. SERVICO DE ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI). ABUSIVIDADE DA COBRANCA. | -
TESE PARA OS FINS DO ART. 1.040 DO CPC/2015: 1.1. Validade da cladusula contratual que transfere
ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissao de corretagem nos contratos de
promessa de compra e venda de unidade autonoma em regime de incorporacao imobiliaria,
desde que previamente informado o pre¢o total da aquisicdo da unidade autonoma, com o
destaque do valor da comissao de corretagem. 1.2. Abusividade da cobranga pelo promitente-
vendedor do servigo de assessoria técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade congénere, vinculado a
celebragcao de promessa de compra e venda de imodvel. [...] lll - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
PROVIDO. (REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, SEGUNDA SECAO, julgado
em 24/08/2016, DJe 06/09/2016)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 9: COMISSAO DE CORRETAGEM (MINHA CASA MINHA VIDA):

REsp 1601149 — PENDENTE DE JULGAMENTO

“Apesar do julgamento do tema n. 938, a controvérsia relativa as promessas de compra e
venda celebradas no ambito do programa "Minha Casa, Minha Vida" apresenta
particularidades que merecem ser analisadas em uma afetacao especifica. Desse modo,
afeto 3 SEGUNDA SECAO o julgamento do presente recurso para, nos termos do art. 1.040 do
Cddigo de Processo Civil, consolidar o entendimento desta Corte acerca da "validade da
transferéncia ao consumidor da obrigacdo de pagar a comissao de corretagem nas
promessas de compra e venda celebradas no ambito do programa ‘Minha Casa, Minha Vida".
Determino a suspensao, em todo o territorio nacional, dos processos pendentes que versem
sobre a questdo ora afetada (cf. art. 1.037, inciso Il, do CPC/2015), ressalvadas as hipoteses
de autocomposicao, tutela provisoria, resolucao parcial do mérito e coisa julgada, de acordo
com as circunstancias de cada caso concreto, a critério do juizo” (Decisao monocratica
proferida pelo Min. Paulo de Tarso Sanseverino em novembro de 2016).



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 10: FRAUDE A EXECUCAO

Andlise do RESP 956943-PR

PROCESSO CIVIL. RECURSO REPETITIVO. ART. 543-C DO CPC. FRAUDE DE EXECUCAO. EMBARGOS DE
TERCEIRO. SUMULA N. 375/STJ. CITACAO VALIDA. NECESSIDADE. CIENCIA DE DEMANDA CAPAZ DE
LEVAR O ALIENANTE A INSOLVENCIA. PROVA. ONUS DO CREDOR. REGISTRO DA PENHORA. ART. 659, §
42, DO CPC. PRESUNCAO DE FRAUDE. ART. 615-A, § 32, DO CPC. 1. Para fins do art. 543-c do CPC,
firma-se a seguinte orientacdo: 1.1. E indispensavel citacdo vélida para configuracdo da fraude de
execucdo, ressalvada a hipdtese prevista no § 32 do art. 615-A do CPC. 1.2. O reconhecimento da
fraude de execug¢ao depende do registro da penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do
terceiro adquirente (Sumula n. 375/STJ). 1.3. A presuncdo de boa-fé é principio geral de direito
universalmente aceito, sendo milenar a parémia: a boa-fé se presume; a ma-fé se prova. 1.4.
Inexistindo registro da penhora na matricula do imdvel, é do credor o 6nus da prova de que o
terceiro adquirente tinha conhecimento de demanda capaz de levar o alienante a insolvéncia, sob
pena de tornar-se letra morta o disposto no art. 659, § 42, do CPC. (REsp 956.943/PR, Rel. Ministra
NANCY ANDRIGHI, Rel. p/ Acérddo Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, CORTE ESPECIAL, julgado em
20/08/2014, DJe 01/12/2014)



CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 10: FRAUDE A EXECUCAO

CPC 1973:

Art. 593. Considera-se em fraude de execucao a alienacao ou
oneracao de bens:

| - guando sobre eles pender acao fundada em direito real,

Il - guando, ao tempo da alienacao ou oneracao, corria contra o
devedor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia:

Il - nos demais casos expressos em lel.




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 10: FRAUDE A EXECUCAO

Stimula 375 — STJ (2009)

O reconhecimento da fraude a execucao depende do registro da

penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do terceiro
adquirente.

Principio da concentracao dos atos na matricula!




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 10: FRAUDE A EXECUCAO

CPC 1973:

Art. 593. Considera-se em fraude de execucao a alienacao ou
oneracao de bens:

| - guando sobre eles pender acao fundada em direito real,

Il - qguando, ao tempo da alienacdo ou oneracao, corria contra
o devedor demanda capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

lIl - nos demais casos expressos em lel.




CURSOS DE ATUALIZACAO

TEMA 10: FRAUDE A EXECUCAO
CPC 2015:

Art. 792. A alienacao ou a oneracao de bem é considerada fraude a execucao:

| - quando sobre o bem pender acao fundada em direito real ou com pretensao
reipersecutdria, desde que a pendéncia do processo tenha sido averbada no
respectivo registro publico, se houver;

Il - quando tiver sido averbada, no registro do bem, a pendéncia do processo de
execucao, na forma do art. 828;

lll - guando tiver sido averbado, no registro do bem, hipoteca judiciaria ou outro ato
de constricao judicial originario do processo onde foi arguida a fraude;

IV - quando, ao tempo da alienacdo ou da oneracdo, tramitava contra o devedor
acdo capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

V - nos demais casos expressos em lei.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/l13105.htm#art828

Obrigado!
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