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FERNANDA TARTUCE

« Advogada orientadora do Departamento Juridico XI de
Agosto (USP);

* Mediadora;
* Mestre e Doutora em Direito Processual Civil pela USP;

« Professora dos cursos de mestrado e doutorado da
FADISP;

« Professora e coordenadora em cursos de pds-graduacao
lato sensu em "“Direito Civil e Processual Civil” e
“Processos Civil e Trabalhista”;

« Membro do Instituto Brasileiro de Direito de Familia -
IBDFAM, do Instituto Brasileiro de Direito Processual -
IBDP e do Centro Avancado de Estudos Processuais -
CEAPRO;

« Autora de diversas obras juridicas.

Propriedade: aspectos materiais.
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Posse e propriedade: aspectos
materiais e processuais frente ao novo

CPC

Propriedade: aspectos processuais.
Fernanda Tartuce

N

&x‘* A& poo
/”\ Eu apoio essa campanha. Compartilhe com

#EDELET Eu valorizo o ADVOGADO. #EdeLei
"‘.v;.’ﬁo

Desde

www.aasp.org.br/edelei
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Associacdo dos Advogados
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Jlus possessionis: direito a posse (decorre de
uma situacao FATICA que gera direito a posse;
posse sem titulo).

Ex: possuidor sem propriedade

lus possidendi: direito DE posse (decorre da
relacao juridica pre-existente de exercicio que a
justifique; posse com titulo).

Ex: proprietario que nunca teve posse
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a) quem tem (ou, até ha pouco, teve)
posse, vale-se das acoes possessorias.

b) quem nunca teve posse, nao deve se
valer das acoes possessorias, mas
das acoes petitorias / dominiais.
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E comum confundir

a SUCESSAO NA POSSE

com a AUSENCIA DE POSSE.
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Se Jesiley adquire um terreno,
“recebe a posse na escritura” e, ao ir
ao local, encontra um invasor, como

deve atuar:

- Sua posse, somando-se a do
antecessor, foi esbulhada e a acao é
reintegracao de posse?

- Ou o0 caso é de promocao de acao
petitoria (dominial)?
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@ AASP

Sédo Paulo - desde 1943

Quem nunca teve a posse e dela precisa,
promove acao reivindicatoria.

) 4

E preciso atender, poréem, ao conceito de
expressao "'nunca teve a posse”.

A posse se transmite, por ato inter vivos ou
causa mortis. Logo, se alguém recebeu,
juridicamente, a posse de outrem que a

tinha, nao esta na situacao de quem nunca

exerceu a posse, porque a recebeu de seu
antecessor.
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. Acao de imissao na posse;

Acao reivindicatoria;

Acao de adjudicacao compulsoria
Acao de usucapiao.
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Sédo Paulo - desde 34

Busca dar posse ao proprietario que
nunca a teve (CC, art. 1.228).

Apesar do nome, o fundamento é a
propriedade, nao a posse...

Costuma ser usada por aquele que possui
documento que lhe outorga o direito de
ingressar na posse.
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Associacdo dos Advogados

Sédo Paulo - desde 1943

Traz discussao a respeito da propriedade
do bem; o dono chegou a ter posse, mas
deixou de exerceé-la.

Seu objetivo é a restituicao da coisa que
se encontra em poder de terceiro (CC, art.
1.228).

Geralmente é usada pelo proprietario sem
posse contra o possuidor que nao é
proprietario
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Sédo Paulo - desde 1943

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade
de usar, gozar e dispor da coisa,

e o direito de reave-la do poder
de quem quer que injustamente
a possua ou detenha.
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IMISSAO NA POSSE

- O dono quer a posse
que nunca teve (nao a
perdeu, mas a adquiriu);

- Cognicao limitada: o réu
sO pode se defender
alegando a ineficacia
do documento que
confere o direito a
posse (documento que
gerou o direito a posse )

REIVINDICATORIA

- Objetiva a posse
que se perdeu por
ato injusto do réu;

- cognicao plena,
nao existe qualquer
restricao as
alegacoes de
defesa
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Associacdo dos Advogados

@ AASP

Sédo Paulo - desde 1943

Zoraildes e Auraildes, filhas de Euclides e Aurora,
querem assumir a posse de bem deixado pelos
falecidos pais (que adquiriram o dominio ha 15

anos mas hao exerceram posse sobre ele desde
sua aquisicao).

Se o advogado das sucessoras mover acao de
reintegracao de posse e o juiz entender que a via
correta é a propositura de acao reivindicatoria,
podera aplicar a fungibilidade e receber a
demanda possessoria como reivindicatoria?
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@ AASP

Sédo Paulo - desde 1943

em virtude do dinamismo dos fatos em
relacao a posse, mesmo se o autor ajuizar
uma determinada acao e a situacao for (ou
se transformar) em outra, desde que
provados os fatos, devera o juiz conceder a
protecao possessoria (NCPC, art. 554)
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Associacdo dos Advogados

Sédo Paulo - desde 1943

existe a fungibilidade em relacao as
acoes possessorias entre si.

Nao ha previsao legal de fungibilidade
entre petitoria e possessoria.

0
sy 2y
7 (T} %,

N

Eu apoio essa campanha. Compartilhe com www.aasp.org.br/edelei

#EDELET Eu valorizo o ADVOGADO. #EdeLei
"‘.v;.’ﬁo



e

AS

ciacdo dos Advogados

0
Paulo - desde 1943

N

—

[
sy 2y
&/0\

Desde

Apelacao. Acao de "imissao de posse”.
Extincao do processo sem resolucao do
merito... Inconformismo dos autores.
Descabimento. Verdadeiro pedido
possessorio cuja fungibilidade nao se
admite em relacao ao pleito petitorio.
Sentenca extintiva mantida. Recurso a
que se nega provimento.

(AC n. 0004888-66.2012.8.26.0624 , 7°
Camara de Direito Privado, Rel. Joseée
Rubens Queiroz Gomes, j. 03.12.2015)
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Sdo Paulo - desde 1943

APELAgéEs CIVEIS. ACAO REIVINDICATORIA.
DENOMINAQAO

ERRONEA FUNGIBILIDADE ENTRE PRETENSAO
PETITORIA E POSSESSORIA, POSSIBILIDADE
NO CASO CONCRETO. SENTENCA DE
EXTINCAO, SEM RESOLUQAO DE MERITO,
DESCONSTITUIDA DE OFICIO. Estando a causa
de pedir exposta de maneira completa na peca
inicial que tem pedido condizente com a
pretensao posta em juizo, nao se mostra cabivel
a extincao sem resolucao do merito, sob a
alegacao de que a acao eleita deveria ter cunho
possessorio e nao petitério, maxime se a
resposta oferecida - Baseada na excecao de
usucapiao -
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Sédo Paulo - desde 1943

Nao fica prejudicada porque serve tanto
para defesa de posse como de propriedade.
Maior relevo se da a questao, quando nao foi
oportunizada a emenda a inicial para eleger
a acao pertinente e quando a propria
demandada, em seu apelo, mostra interesse
em ver a lide enfrentada em seu meérito, o
que denota que nao houve inobservancia aos
principios da ampla defesa e do
contraditoétio.
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- desde

A unanimidade, desconstituiram a sentenca

de oficio, e consideraram prejudicados os
apelos.

(TJRS, AC 455982-07.2012.8.21.7000;
Uruguaiana; Decima Setima Camara Civel;
Rel° Des?® Liege Puricelli Pires; Julg.
28/02/2013; DJERS 08/03/2013)
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E utilizada quando o promitente vendedor

nao outorga escritura de compra e venda,

apesar de o compromissario comprador ja
ter pago o valor devido (CC, art. 1418).

Ha previsao, em decreto especifico, de
que o procedimento seria sumarissimo.

[¢]
sy 2y
(57 1 %
B

Eu apoio essa campanha. Compartilhe com Www.aasp.org.br/edelei

#EDELET Eu valorizo o ADVOGADO. #EdeLei
"‘.v;.’ﬁo



@ AASP

Associacdo dos u ) oS
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Art. 16. Recusando-se os compromitentes
a outorgar a escritura definitiva no caso
do artigo 15, o compromissario podera
propor, para o cumprimento da obrigacao,
acao de adjudicacao compulsoria, que
tomara o rito sumarissimo.
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Sédo Paulo - desde 1943

- Proposta para reconhecer a forma
originaria de aquisicao de propriedade
caracterizada pelo preenchimento de
requisitos previstos em lei, que variam
conforme a espécie de usucapiao.

- Conceito de prescricao aquisitiva e
declaracao da aquisicao da
propriedade (art. 1.241/CC)
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Art. 1.241. Podera o possuidor
requerer ao juiz seja declarada
adquirida, mediante usucapiao, a
propriedade imovel.

Paragrafo unico. A declaracao obtida
na forma deste artigo constituira titulo
habil para o registro no Cartorio de
Registro de Imoveis.

0
sL 2
7 m %,

N

Eu apoio essa campanha. Compartilhe com www.aasp.org.br/edelei

—

#E DELET Eu valorizo o ADVOGADO. #EdelLei
G
Jag =00



@ AASP
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Sédo Paulo - desde 1943

No usucapiao constitucional (rural ou
urbano) de bens imoveis, fala-se em rito
sumario. Previsoes:

a) Usucapiao urbano - Lei 10.257/01,
Art. 14: Na acao judicial de
usucapiao especial de imovel
urbano, o rito processual a ser
observado é o sumario.
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Sédo Paulo - desde 1943

b) Usucapiao Rural - Lei 6.969/81, Art.
5°%: Adotar-se-a, na acao de usucapiao
especial, o procedimento sumarissimo,
assegurada a preferéncia a sua
instrucao e julgamento.
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Sédo Paulo - desde 1943

Art. 1.049. Sempre que a lei remeter a
procedimento previsto na lei processual
sem especifica-lo, sera observado o
procedimento comum previsto neste
Coadigo.

Paragrafo unico. Na hipotese de a lei
remeter ao procedimento sumario, sera
observado o procedimento comum previsto
neste Codigo, com as modificacoes
previstas na propria lei especial, se houver.
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Sédo Paulo - desde 1.43

Como o atual CPC nao preveé

expressamente qualquer procedimento
para estas acoes, elas seguem

o procedimento comum?
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Sédo Paulo - desde 1943
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Art. 565. No litigio coletivo pela posse de
imovel, quando o esbulho ou a turbacao
afirmado na peticao inicial houver
ocorrido ha mais de ano e dia, o juiz,_
antes de apreciar o pedido de concessao
da medida liminar,

devera designar audiéncia de mediacao,
a realizar-se em ateé 30 (trinta) dias,
que observara o disposto nos §§ 20 e 4o.
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Sédo Paulo - desde 1943

§ 1° Concedida a liminar,
se essa nao for executada
no prazo de 1 (um) ano,
a contar da data de distribuicao,
cabera ao juiz
designar audiencia de mediacao,
nos termos dos §§ 20 a 40 deste artigo.
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Sédo Paulo - desde 1943

§ 5° Aplica-se o disposto neste artigo

ao litigio sobre propriedade de imovel.
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Associacao dos Aavogados
Sdo Paulo - desde 1943

Enunciado 328. Os arts. 554 e 565 do CPC
aplicam-se a acao de usucapiao coletiva (art.
10 da Lei 10.258/2001) e ao processo em que
exercido o direito a que se referem os §§4° e
5° do art. 1.228, Codigo Civil, especialmente

quanto a necessidade de ampla publicidade

da acao e da participacao do Ministerio

Publico, da Defensoria Publica e dos orgaos
estatais responsaveis pela reforma agraria e

politica urbana.
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Sédo Paulo - desde 1943

Art. 47. Para as acoes fundadas

em direito real sobre imoveis

é competente o foro de situacao da coisa.
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Associacdo dos Advogados

Sédo Paulo - desde 1943

Art. 47. § 10 O autor pode optar
pelo foro de domicilio do réu
ou pelo foro de eleicao
se o litigio nao recair sobre
direito de propriedade,
vizinhanca, servidao,
divisao e demarcacao de terras e
de nunciacao de obra nova.
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Associacdo dos Advogados

Sédo Paulo - desde 1943

E se o imovel se localizar em mais de
uma localidade?

A acao podera ser distribuida em
qualquer uma delas, seguindo-se a regra
de prevencao.
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Associacdo dos Advogados
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NCPC, Art. 60. Se o imovel se achar
situado em mais de um Estado, comarca,
secao ou subsecao judiciaria, a
competéncia territorial do juizo prevento
estender-se-a sobre a totalidade do

imovel.
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Lei de Organizacao Judiciaria:

Art. 38, I, do Decreto-lei Complementar n.
3, de 27.08.1969: Aos Juizes das Varas de
Registros Puablicos, ressalvada a
jurisdicao das Varas Distritais, compete: |
- processar e julgar os feitos
contenciosos ou administrativos
principais, acessorios e seus incidentes
relativos aos registros publicos, inclusive
o de loteamento de imoveis, bem de
familia, casamento nuncupativo e
usucapiao.
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Sédo Paulo - desde 1943

A usucapiao familiar pode ser
deduzida em defesa na acao de
divorcio?

Em caso positivo, é possivel
fazé-lo por reconvencao?
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Sédo Paulo - desde 1943

CC, Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por
2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicao, posse direta, com
exclusividade, sobre imovel urbano de
ate 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) cuja propriedade divida com
ex-conjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a
o dominio integral, desde que nao seja
proprietario de outro imoével urbano ou
rural.
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Associacdo dos Advogados

Sédo Paulo - desde 1943

Na usucapiao familiar, prevista art.
1240-A do CC/02, a existéncia de

instituicao familiar, seja o
casamento ou a uniao estavel, é
apenas um dos requisitos

necessarios para a sua constituicao
A questao de fundo nela contida
refere-se a constituicao de dominio
sobre imovel, constituindo-se,
portanto, acao de cunho
patrimonial.
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@ i\SAS

ciacdo dos Advogados

0
Paulo - desde 1943

Tendo em vista que
a usucapiao familiar nao se refere
a estado de pessoas, mas sim a
aquisicao originaria de
propriedade imobiliaria, cujos
efeitos poderao atingir terceiros, a
competéncia para seu julgamento
é dos Juizes da Vara Civel, e nao
da Vara de Familia.

(TJMG; AGIN 1.0024.13.206443-
7/001; Rel. Des. Afranio Vilela;
Julg. 11/03/2014; DJEMG
21/03/2014)
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ciacdo dos Advogados

0
Paulo - desde 1943

3- nao obstante a situacao fatica
permeie a analise da posse com
exclusividade oriunda de abandono
do lar, trata-se apenas da
verificacao dos requisitos
necessarios a configuracao da
usucapiao, nao da avaliacao de
qualquer questao atinente ao
direito de familia. (CC 0011721-
85.2016.8.19.0000; Quinta Camara
Civel; Rel. Des. Milton Fernandes de
Souza; Julg. 05/04/2016; DORJ
07/04/2016)
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@ AASP

o dos Advogado

CONFLITO NEGATIVO DE
COMPETENCIA. VARAS CIVEL E DE
FAMILIA E SUCESSOES. USUCAPIAO
FAMILIAR. ACAO DE NATUREZA REAL.
Lide que nao versa sobre estado da
pessoa ou de inventario. Conflito
conhecido. Competéncia da Vara
Civel, Juizo Suscitado. (CC 0039763-
23.2014.8.26.0000; Ac. 8513727; Sao
José dos Campos; Camara Especial;

Rel. Des. Pinheiro Franco; Julg.
01/06/2015; DJESP 03/07/2015)
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CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA.
VARA DE FAMILIA E VARA CIVEL.
USUCAPIAO POR ABANDONO DO LAR.
Considerando que a causa de pedir esta
intimamente ligada ao comportamento da
parte requerida quando da ruptura da
convivéencia familiar, nao ha como negar a
competéncia da vara de familia...

(CC 0231785-30.2016.8.21.7000; Novo
Hamburgo; Vigéesima Camara Civel; Rel.
Des. Glénio José Wasserstein Hekman;
Julg. 24/08/2016; DJERS 02/09/2016)
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2. Na hipotese vertente, a
reconvencao apresentada pela ora
agravante tem por objeto a usucapiao
familiar do imoével de propriedade do
ex-companheiro, sendo conexa com o
fundamento da defesa apresentada,
razao pela qual deve ser recebida e
devidamente processada pelo Juizo
de Familia... (Rec 2014.00.2.018346-3;
Ac. 854.303; Terceira Turma Civel;
Rel® Des® Nidia Corréa Lima; DJDFTE
16/03/2015; Pag. 525)
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3. Por se tratar de pedido de
declaracao de usucapiao familiar
efetuado no bojo da acao de divorcio
litigioso, a competéncia para
processar o feito sera da Vara de
Familia...

(APC 2016.01.1.055134-0; Ac.
959.150; Terceira Turma Civel; Rel®
Des® Maria de Lourdes Abreu; Julg.
20/07/2016; DJDFTE 17/08/2016)
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- 2. Sendo possivel a argilicao de
usucapiao familiar como defesa em
acao de divorcio, nao ha que se falar
em incompeténcia do juizo de familia
para processar e decidir sobre o
tema, sob pena de se tolher o direito
de defesa da agravante. 3. Recurso a
que se da provimento para determinar
que o juizo a quo conheca da materia
e sobre ela decida.

(Al 1.0702.13.087767-4/001; Rel® Des?
Sandra Fonseca; Julg. 14/04/2015;
DJEMG 24/04/2015)
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Sédo Paulo - desde 1943

2. 0 art. 1.240-a, do CC, destina-se
a protecao do direito real de
habitacao do conjuge ou
companheiro superstite, ja presente
em nosso ordenamento juridico,
bem como a protecao do lar e da
unidade familiar erguida pelo ex-
casal durante o periodo da vida em
comum. Dai porque o referido
dispositivo elenca requisitos que se
inserem no ambito do direito
familiar (...)
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3. Diante de todo o exposto,
entendo que o juizo competente
para conhecer da acao
de usucapiao especial urbana
por abandono de lar é o que
responde pelos feitos da familia,
dispensando-se, em principio, a
utilizacao do rito especial..

(TJPI; CC 2012. 000 1.000 142-
0; Rel. Des. Francisco Anfténio
Paes Landim; DJPI
08/05/2013; Pag. 7)
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Se a parte autora da demanda
petitoria (dominial) for casada ou

viver em uniao estavel,

sera necessaria a participacao de
conjuge/companheiro(a)

no polo ativo das demandas?
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Novo CPC, Art. 73. O conjuge necessitara
do consentimento do outro para propor
acao que verse sobre direito real
imobiliario, salvo quando casados sob o
regime de separacao absoluta de bens.

§ 3° Aplica-se o disposto neste artigo a
uniao estavel comprovada nos autos.
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NCPC, Art. 74. O consentimento
previsto no art. 73 pode ser suprido
judicialmente quando for negado por um
dos conjuges sem justo motivo, ou quando
lhe seja impossivel concedé-lo.

Paragrafo unico. A falta de
consentimento, quando necessario e nao
suprido pelo juiz, invalida o processo.
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Novo CPC, Art. 73 CPC, § 1°.

Ambos os conjuges serao
necessariamente citados para a acao:

I - que verse sobre direito real imobiliario,
salvo quando casados sob o regime de
separacao absoluta de bens.

§ 3° Aplica-se o disposto neste artigo a
uniao estavel comprovada nos autos.
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Novo CPC, art. 246 § 30
Na acao de usucapiao de imovel,

os confinantes serao citados
pessoalmente,

exceto quando tiver por objeto unidade
autonoma de prédio em condominio, caso
em que tal citacao é dispensada.
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A persisténcia é o caminho do éxito

(Charles Chaplin)
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